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天地源股份有限公司 

2013 年半年度报告摘要 

 

 

一、  重要提示 

1.1  本半年度报告摘要来自半年度报告全文，投资者欲了解详细内容，应当仔细阅读同时

刊载于上海证券交易所网站等中国证监会指定网站上的半年度报告全文。 

 

1.2  公司简介 

股票简称 天地源 股票代码 600665 

股票上市交易所 上海证券交易所 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 刘宇 原学功 

电话 029-88326035 029-88326035 

传真 029-88325961 029-88325961 

电子信箱 liuyu@tande.cn yuanxuegong@tande.cn 

 

二、  主要财务数据和股东变化 

2.1  主要财务数据 

单位：元 币种：人民币 

 本报告期末 上年度末 
本报告期末比上

年度末增减(%) 

总资产 10,595,315,323.59 8,944,434,663.50 18.46 

归属于上市公司股东的净资产 2,288,445,818.92 2,181,918,017.00 4.88 

 本报告期 上年同期 
本报告期比上年

同期增减(%) 

经营活动产生的现金流量净额 -1,067,367,494.89 -112,810,761.67 不适用 

营业收入 1,236,337,381.07 1,129,412,638.52 9.47 

归属于上市公司股东的净利润     179,978,216.29 173,072,398.96 3.99 

归属于上市公司股东的扣除非经常性

损益的净利润    
182,807,229.26 173,442,447.08 5.40 

加权平均净资产收益率（%） 7.92 8.54 
减少 0.62个百分

点 

基本每股收益（元／股） 0.2083 0.2003 3.99 

稀释每股收益（元／股） 0.2083 0.2003 3.99 

 

2.2  前 10名股东持股情况表 

单位：股 

报告期末股东总数 57,895 

前 10名股东持股情况 
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股东名称 股东性质 
持股比例

(%) 
持股数量 

持有有限售条

件的股份数量 

质押或冻结的股份数

量 

西安高新技术产业

开发区房地产开发

公司    

国有法人 56.52 488,359,560 0 质押 185,000,000 
 

诺安股票证券投资

基金  
未知 1.74 15,000,000 0 未知  

 

李文霞   未知 1.28 11,035,000 0 未知  
 

徐月英 未知 0.34 2,920,000 0 未知  
 

谢仁国 未知 0.26 2,252,802 0 未知  
 

张志明 未知 0.20 1,734,180 0 未知  
 

季恕人 未知 0.20 1,720,000 0 未知  
 

王有利 未知 0.19 1,700,000 0 未知  
 

蒋培勇 未知 0.16 1,400,000 0 未知  
 

赵玉宝 未知 0.15 1,334,535 0 未知  
 

上述股东关联关系或一致行动

的说明 

    1、本公司持股 5%以上的股东--西安高新技术产业开发区房地

产开发公司是公司第一大股东，与其余九名股东之间不存在关联关

系，不属于《上市公司收购管理办法》规定的一致行动人。  

    2、本公司未知前十名无限售条件流通股股东之间是否存在关

联关系或属于《上市公司收购管理办法》规定的一致行动人的情况。 

 

2.3   控股股东或实际控制人变更情况 

□适用 √不适用 

 

三、  管理层讨论与分析 

2013 年上半年，面对复杂多变的国内外环境，中央坚持稳中求进的工作总基调，以提

高经济增长质量和效益为中心，不断加强和改善宏观调控，加快转型升级和结构调整，国民

经济运行总体平稳。报告期内，全国房地产市场在经历了年初“国五条”政策下的短暂调整

之后，全国房地产市场出现分化，投资增幅有所加快，新开工面积出现负增长，地价上涨趋

势明显，房屋销售形势明显好转，增速创近两年新高，房价环比上涨的城市个数增多，房地

产贷款增速止跌趋稳回升。 

       面对复杂多变和严峻的宏观经济形势，针对房地产市场出现的新特点和房地产企业面临

的新压力，公司紧紧围绕“跨越发展年”的发展主题，全面贯彻“创新思维、加快运营、规

范管理、跨越发展”的指导思想，积极应对市场，较好地完成了上半年经营任务。 

       1、上半年经营回顾 

      （1）经营指标完成情况 

       报告期内，公司实现销售收入 123,633.74万元，同比增长 9.47%；实现归属母公司所有

者的净利润 17,997.82万元,同比增长 3.99%；加权平均净资产收益率达到 7.92%。截止 2013

年 6月 30日，公司总资产 1,059,531.53万元，归属母公司所有者的净资产 228,844.58万元，

每股收益 0.2083元。 

      （2）转变发展方式取得实效 

       一是公司成立资金运营部，融资工作再创佳绩。融资方式实现了多样化，融资规模再创

新高，为公司土地储备、项目建设、到期还款提供了有力保障。二是探索开放项目公司股权，

撬动经营规模。西安天地源通过增资方式控股宝鸡融兴置业有限公司 60%股权，进入了宝
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鸡市场。三是各区域公司通过加快项目运营，高效运营、高周转理念进一步显现，公司整体

运营速度得到快速提高。 

      （3）标准化战略、精工战略实现新提升 

       上半年，公司完成了规划设计操作指引、部分户型设计手册、标识系统设计及营销中心、

景观示范区标准化设计，使标准化体系不断完善。 

       公司每季度开展对在建项目的质量抽查，实现产品质量抽检全项目、全方位的覆盖。通

过资源保障、过程管理、最终质量抽检三个方面推动产品品质的持续提高。加大知识成果的

培训和应用力度，将知识成果转化作为改进工程管理、提升产品品质的重要手段。上半年，

各区域公司工程建设品质进一步提升。 

      （4）新项目储备促进公司产品结构转型 

       产品多元化是房地产公司发展壮大的新趋势，公司要抓住城镇化进程加快的重要机遇，

坚定信心，实现由单一住宅开发向多元化产品开发（住宅地产+商务办公+商业地产）的结

构转型，充分发挥住宅、办公、商业的综合协同效应。2013 年，公司将通过西安丈八路储

备项目的落实，有力增加公司商务办公、商业地产的产品份额，进一步丰富和完善公司的产

品结构。 

      （5）新战略彰显新思路 

       上半年，公司完成了第三个五年发展规划（2014-2018）的编制工作。新的战略明确了

公司未来五年的战略目标、经营策略和支撑保障体系，确定了以质量效益为根本，以规模速

度为手段，立足于区域深耕，积极实施文化地产、资本运营、高效运营和精细化战略，培育

第二主业，使公司成为文化地产的领跑者和价值领先的中国上市公司的战略定位。这些都为

公司后续的发展指明了方向，并成为中国文化地产的领跑者和价值领先的优秀上市公司提供

了战略支撑。 

       2、下半年工作思路及措施 

       2013 年下半年，预计房地产市场将维持低位回暖的态势，市场成交量逐步回升，在现

有的政策态势下，房价上涨和下降的动力均不足。面对新的房地产行业发展形势，我们必须

坚持正确的战略引导，以销售、资金、资源为重点，全力落实文化地产战略、资本运营战略、

快速运营战略和精细化战略，不断提升公司的竞争力，实现公司的跨越发展。全力以赴确保

全年各项任务目标的完成。 

      （1）以规划为引领，推进四大战略落地 

       新一期战略规划确定了公司未来五年的使命愿景、四大战略和战略保障，下半年公司要

以战略规划为指引，加快推进文化地产、资本运营、高效运营和精细化四大战略的落地实施，

确保按要求完成各大战略的阶段性目标。 

      （2）以销售为龙头，确保完成全年指标 

       一是加强营销战术的运用，通过不同营销手法的运用实现资源的快速去化。二是突出产

品特点、卖点，紧扣客户消费心理，紧抓潜在客户群，实现精准销售。三是要加强对销售的

支撑，规划设计、施工等各项工作都要为营销创造有利条件。     

      （3）以融资为抓手，注入发展鲜活血液 

       一是加快现有资源相关资质、证照办理，使其尽快符合常规贷款融资的需要，确保常规

贷款的获取。二是深化与现有信托公司、基金公司的合作，拓展新的信托合作公司和基金公

司，实现信托基金融资的增长。三是研究确定丈八项目、曲江香都等项目的创新融资。四是

要思考发展资金前置问题，从根本上解决公司发展的资金需求。五是积极研究债券融资。 

      （4）以资源为基础，充足后续发展动力 

       一是坚持参与招拍挂不放松，力争通过招拍挂获取优质土地资源。二是继续加强项目股

权合作，寻找对公司发展有支撑的项目标的进行收购。三是推进合作开发，积极探索联营等
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合作方式。 

      （5）以标准为重点，推动高效运营战略 

       标准化可从根本上提高周转率和杠杆率，降低成本和费用。下半年，公司一是要加大产

品标准化推进力度，加快推进小区域标准化设计。二是深化战略合作，增加公司级和区域级

战略合作单位的数量，加强对战略合作伙伴的管理。三是不断优化开发流程标准，不折不扣

的执行流程体系。 

      （6）以文化为主线，提升公司品牌影响 

       下半年要研究出台文化地产落地的实施细则，以指导产品定位、规划、设计、施工、营

销和物业各个方面的工作，切实实现文化地产在各个项目的落地。要充分利用上市十周年的

契机，借助文化地产细化实施的东风，既要提高天地源品牌在其区域内的知名度、美誉度、

忠诚度，又要实现天地源品牌在行业内、资本市场乃至全国的影响力。 

      （7）以团队为保障，构建发展坚固基石 

       一是继续补充关键岗位人员，构建合理的团队结构。总部和各区域公司都要加大力度。

二是加强员工培训，包括新入职员工的培训和员工业务能力开发提升培训。三是重视员工的

思想工作，构建快乐工作氛围。四是通过公司组织的相关活动，不断丰富员工业余生活，培

养员工团结协作能力，不断提升员工的集体荣誉感。 

       当前，国内经济运行平稳，但形势错综复杂：经济增速放缓，财政压力增大，地方债务

风险加剧，资金吃紧。 

       对公司而言，下半年是奠定新一轮发展战略目标基础的关键时期，公司应紧扣“销售、

资金、资源”，以销售确保经营目标的完成，以资金确保土地资源获取，以土地储备奠定后

续发展基础。通过加快销售资金回笼、创新融资、加快资源储备，不断推进标准化战略和文

化地产落地，实现高效运营，确保全面完成公司 2013 年各项经营指标，实现公司第二个五

年发展战略的顺利收官。 

 

(一) 主营业务分析 

1、 财务报表相关科目变动分析表 

单位：元 币种:人民币 

科目 本期数 上年同期数 变动比例（%） 

营业收入 1,236,337,381.07  1,129,412,638.52  9.47  

营业成本 858,326,728.46  681,781,972.67  25.89  

销售费用 39,310,339.96  23,641,714.79  66.28  

管理费用 33,675,006.53  35,288,248.54  -4.57  

财务费用 810,351.74  3,618,818.86  -77.61  

经营活动产生的现金流量净额 -1,067,367,494.89  -112,810,761.67   

投资活动产生的现金流量净额 -78,157,401.75  13,905,093.00  -662.08  

筹资活动产生的现金流量净额 2,237,010,780.44  -59,095,128.42   

 

销售费用变动原因说明：主要为本期销售增加，相应的广告费、策划费增加所致。 

财务费用变动原因说明：主要为本期费用化利息减少所致。 

投资活动产生的现金流量净额变动原因说明：主要原因为本期对外支付下属公司股权转让价

款所致。 
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(二) 行业、产品或地区经营情况分析 

1、 主营业务分行业、分产品情况 

单位:元 币种:人民币 

主营业务分行业情况 

分行业 营业收入 营业成本 
毛利率

（％） 

营业收入

比上年增

减(%) 

营业成本

比上年增

减(%) 

毛利率比

上年增减

（%） 

房地产 1,183,506,574.39 811,872,605.39 31.40 9.27 26.59 
减少 9.38

个百分点 

物业管

理服务 
43,201,195.89 37,359,683.39 13.52 20.50 15.53 

增加 3.72

个百分点 

其他 9,570,810.79 9,041,947.18 5.53 -8.39 12.34 
减少 17.43

个百分点 

 

2、 主营业务分地区情况 

单位:元 币种:人民币 

地区 营业收入 营业收入比上年增减（％） 

西安 775,114,815.66 -14.74 

苏州 416,789,686.88 109.39 

惠州 42,736,148.29 774.59 

天津 1,637,930.24 -89.98 

 

(三) 核心竞争力分析 

       公司从事专业地产运营 10 年，通过长期的房地产开发实践，已拥有房地产开发一级资

质，形成了一整套适合自身的高效授权管理体系和业务开发流程，锻炼了一批精干、忠诚的

干部队伍和业务骨干，铸造了在区域市场上知名度较高的“天地源”品牌，研发了包括“新

中式”、“现代”、“简欧”为代表的一系列产品线成果，这些都鲜明地体现了公司的核心竞争

优势。 

       近期，公司编制完成了新一轮战略规划，明确了未来五年公司将“以质量效益为根本，

以规模速度为手段”的发展方向，实施以“文化地产”为内涵、以“资本运营、高效运营和

精细化”为支撑的四大发展战略。2013年，公司将以新战略推进为出发点，在产品、品牌、

服务等方面进一步着力打造和提升公司的核心竞争力。 

 

(四) 投资状况分析 

1、 对外股权投资总体分析 

被投资单位 经营范围 
投资 金额 

（万元） 

占被投资单位

权益比例（%） 

西安高科国际

社区发展有限

公司 

城市基础设施、市政设施的建设；房地产开

发与经营；园区配套开发与运营；承接项目

管理、项目策划和景观设计。 

6,000.00 22.64 

 

2、 非金融类公司委托理财及衍生品投资的情况 
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(1) 委托理财情况 

    本报告期公司无委托理财事项。 

 

(2) 委托贷款情况 

    本报告期公司无委托贷款事项。 

 

3、 募集资金使用情况 

    报告期内，公司无募集资金或前期募集资金使用到本期的情况。 

 

4、 主要子公司、参股公司分析 

单位：万元 

序

号 
子公司名称 业务性质 注册资本 

公司持股

比例（%） 
总资产 净资产 净利润  

1 

西安天地源

房地产开发

有限公司 

房地产开

发 
30,000 100 332,772.63 88,119.20 9,114.77 

2 

西安天地源

曲江房地产

开发有限公

司 

房地产开

发 
13,730 100 200,155.55 21,395.31 -394.18 

3 

苏州天地源

房地产开发

有限公司 

房地产开

发 
55,000 100 254,495.21 64,563.52 6,030.29 

4 

苏州平江天

地源置业有

限公司 

房地产开

发 
45,000 100 207,980.78 43,393.49 -527.49 

5 

惠州天地源

房地产开发

有限公司 

房地产开

发 
20,000 100 135,055.31 15,578.03 -591.40 

6 

深圳西京实

业发展有限

公司 

房地产开

发 
4,000 100 14,703.19 14085.16 -801.73 

7 

天津天地源

置业投资有

限公司 

房地产开

发 
20,000 100 145,257.57 21,748.00 -526.25 

8 

苏州天地源

香都置业有

限公司 

房地产开

发 
20,000 100 137,901.69 19,934.98 -65.02 

9 

宝鸡市融兴

置业有限公

司 

房地产开

发 
5,000 60 11,034.10 4,924.81 -75.19 
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5、 非募集资金项目情况 

  报告期内，公司无非募集资金投资项目。 

 

二、 利润分配或资本公积金转增预案 

(一) 报告期实施的利润分配方案的执行或调整情况 

       2013年 4月 24日，公司 2012年度股东大会审议通过了《关于 2012年度利润分配预案

的议案》。股东大会决议以公司现总股本 864,122,521 股为基数，向全体股东派发 2012年全

年现金红利每 10 股 0.85 元（含税），共计派发 73,450,414.29 元，余额 844,986,739.23 元留

作以后年度分配；2012年不送红股、不进行资本公积转增股本。   

      公司 2012 年度利润分配具体实施方案于 2013 年 5 月 31 日在《上海证券报》、《证券时

报》及上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）予以公告，其中，股权登记日为 2013 年 6

月 5日，除息日为 2013年 6 月 6日，现金红利发放日为 2013年 6月 17日。本次利润分配

的现金红利已委托中国证券登记结算有限责任公司上海分公司，通过其资金清算系统向股权

登记日登记在册并在上海证券交易所各会员单位办理了指定交易的股东派发。 

 

 

 

 

 

天地源股份有限公司 

董事长：俞向前 

                                         二○一三年八月二十二日 

 

 

 

http://www.sse.com.cn/

